CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
INCOFIN S.A.
A

ASOCIACION CHILENA DE MUNICIPALIDADES.

=
EN SANTIAGO, a 12 de Abril de dos mil diecisiete, comparecen por una parte INCOFIN SA:; % §
Rol Unico Tributario ndmero noventa y seis millones, seiscientos veintiséis mil, quinientosg ;% S
setenta guién uno, del giro de su denominacion, representada por don Sergio Fernando:f., o2
Benavente Benavente, chileno, casado, ingeniero civil, cédula de identidad nimero siete> E\
millones cuatrocientos tres mil trescientos ochenta y cuatro guién nueve y don Andrés % g §
Joannon Madrid, chileno, casado, ingeniero comercial, cédula de identidad nimero siete:}8 =
millones treinta y cuatro mil novecientos ochenta y cuatro guién uno, domiciliados para estos )é A g

efectos en Av. Libertador Bernardo O Higgins nimero novecientos cuarenta y nueve piso
décimo tercero, de la comuna y ciudad de Santiago, en adelante indistintamente también la
“arrendadora” y por la otra, la ASOCIACION CHILENA DE MUNICIPALIDADES, Asociacion
Municipal de derecho privado con personalidad juridica y patrimonio propio, del giro de su
denominacién, Rol Unico Tributario niimero sesenta y nueve millones, doscientos sesenta y
cinco mil, novecientos noventa guién dos representada legalmente para estos efectos por su
Presidente, don Luis Felipe Delpin Aguilar, chileno, casado, profesor, cédula de identidad
ndmero siete millones setecientos setenta y siete mil cincuenta y dos guién seis, ambos con
domicilio en Avenida Libertador Bernardo O’Higgins, N2 949, Piso 102, comuna de Santiago,
quienes acreditaron sus identidades con sus cédulas respectivas y exponen que han convenido
el siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERO: Antecedentes.

1.1 Mediante contrato de arrendamiento celebrado por escritura publica de fecha dos de
julio del afio dos mil nueve, otorgada en la Notaria de Santiago de dofia Maria Gloria
Acharan Toledo, repertorio nimero diecisiete mil trescientos noventa y ocho guién dos
mil nueve, SCOTIABANK CHILE, la arrendadora, dio y entregé en arrendamiento a
la Asociacién Chilena de Municipalidades, para quienes aceptaron y recibieron sus
representantes, las oficinas nimeros ciento uno, ciento dos, ciento tres, ciento cuatro,
ciento cinco y ciento seis del piso diez, todas del edificio ubicado en Avenida
Libertador Bernardo O Higgins niimero novecientos treinta y siete y novecientos
cincuenta y tres, comuna de Santiago, ciudad de Santiago.

El citado contrato fue modificado por instrumento privado de fecha quince de junio de
dos mil once, en la cual se actualizé la informacién del entonces municipio
administrador de la Asociacién Chilena de Municipalidades. El contrato de
arrendamiento mencionado y su modificacion, en adelante se individualizaran
conjuntamente indistintamente como el “contrato de arrendamiento™.

1.2 Mediante contrato de compraventa celebrado por escritura publica de fecha siete de
octubre de dos mil dieciséis, otorgada en la Notaria de Santiago René Benavente Cash,
repertorio niimero treinta y cinco mil quinientos diecinueve de esa misma fecha, en
adelante indistintamente el “conirato_de compraventa”, SCOTIABANK CHILE,
vendi6, cedi6 y transfirié los inmuebles objeto del contrato de arrendamiento a
INCOFIN S.A., quien debidamente representada aceptd y adquirié para si dichos
inmuebles. _é
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3;_.-;..51A umento de fecha 02 de enero de 2017, SCOTIABANK CHJLEI;" idg;gﬁr}‘t%?o
tpresentada, cede y transfiere a INCOFIN S.A., para quien adquieren 'f: Qgﬁgﬁwg‘g@
representantes, desde el veintinueve de noviembre de dos mil dieciséis, todoR } a'éi‘é"éﬁg_mﬁ
acciones y obligaciones que la primera tiene en su calidad de arrendadora en

arrendamiento singularizado en la cldusula precedente, declarando asimismo, qu

obligaciones emanadas del contrato referido para Scotiabank Chile, se encuentran cumplidas '{:’ = é
a esta fecha. En consideracion a lo anterior, INCOFIN S.A., a partir del veintinueve de g 73

noviembre del afio dos mil dieciséis, pasé a tener la calidad de arrendadora del citado contrato ;: :33 D
de arrendamiento. Entrega garantia, la Cedente, representada en la forma indicada, hace 5 = §

entrega a la Cesionaria, de la cantidad de ciento cincuenta y ocho coma sesenta Unidades de & %’ :g\\?\'
Fomento, en su equivalente al dia de hoy, correspondiente a la garantia entregada por el :j Sw

arrendatario de conformidad a la cldusula décimo cuarta del Contrato de Arrendamiento,% b g\
suma que la Cesionaria declara recibir en este acto, y a su entera conformidad, obliga’mdoseo &

a destinarla conforme se establece en el Contrato de Arrendamiento y a restituirle a la
Arrendataria o a quien en derecho corresponda en la misma €poca y bajo las mismas
condiciones estipuladas en el Contrato de Arrendamiento. Comparecié también el
Presidente don Sadi Melo Moya en la calidad que inviste viene en declarar que conoce y
acepta la presente cesion de contrato de arrendamiento en todas sus partes y sin reclamo
alguno que formular. Asimismo, viene en declarar que no existen obligaciones pendientes
con SCOTIABANK CHILE., notificindose ademés expresamente de dicha Cesion suscrita
por las partes comparecientes alli debidamente individualizadas.

TERCERO: Inmueble arrendado.

Las partes desean dejar constancia que la actual propietaria y arrendadora es duefa de las
oficinas ubicadas en el piso décimo del edificio ubicado en la Avenida del Libertador Bernardo
0’Higgins, nlimero novecientos cuarenta y nueve, comuna de Santiago y que corresponden a las
oficinas niimeros ciento uno, ciento dos, ciento tres, ciento cuatro, ciento cinco y ciento seis.

Por el presente instrumento la “arrendadora” da y entrega en arrendamiento a la
“arrendataria”, quien arrienda y acepta para si, el inmueble individualizado en la clausula
anterior, en la forma y bajo las circunstancias descritas detalladamente en las clausulas
anteriores.

CUARTO: Antigiiedad y vigencia.

Las partes dejan constancia expresa que el presente contrato, es continuacién del celebrado por
escritura publica de fecha dos de julio del afio dos mil nueve, otorgada en la Notaria de
Santiago de dofia Maria Gloria Acharan Toledo, repertorio numero diecisiete mil trescientos
noventa y ocho guién dos mil nueve, y tendra una duracién de un (1) afio, plazo éste que se
renovara técita, sucesiva y automaticamente, por perfodos iguales, si ninguna de las partes
manifestare su voluntad de ponerle término al final del perfodo que estuviere en curso
mediante carta certificada dirigida a la otra parte, expedida con una antelacién de noventa (90)
dias.

QUINTO: De 1a Renta de Arrendamiento.

La renta mensual de arrendamiento, se pagara anticipadamente dentro de los cinco primeros
dfas de cada mes y serd la suma equivalente en pesos al dia efectivo de pago a ciento cincuenta
y ocho coma sesenta Unidades de Fomento (158,60 U.F.). El pago se realizara medianteqﬁ)
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vicios comunes o de los demas gastos que devengue la propled\
ndataria” en mora, la que devengara un interés equivalente al interés
operaciones reajustables. Este retardo si excede de un mes, sera motivo su
término ipso facto al contrato de arrendamiento, segtin lo disponen las leyes q
materia.

SEXTO: Destino del inmueble arrendado.

“La arrendataria” destinara la propiedad arrendada, exclusivamente para oficinas. Queda
expresamente prohibido destinar la propiedad arrendada a otro objeto que el sefialado. Queda
asimismo prohibido introducir en la propiedad arrendada, animales, materiales explosivos,
inflamables o de mal olor o de otra indole perjudicial o peligrosa.

SEPTIMO: Obligaciones de la arrendataria.

La “arrendataria” esta obligada a pagar los consumos de electricidad, gastos comunes y otros
de servicios. El retraso en el pago de los servicios domiciliarios por un mes, dara derecho al
Arrendador a solicitar a las compafifas suministradoras de dichos servicios la suspensién del
suministro.

Asimismo se obliga “la arrendataria” a mantener en perfecto estado de funcionamiento, las
llaves, flotadores de los excusados, los enchufes, timbres e interruptores de la instalacién
eléctrica, reparandolos o cambiandolos por cuenta propia cuando corresponda, asimismo
cuidar el estado del piso y pintura y, en general, mantener la propiedad arrendada en buen
estado de conservacidén. Las mejoras introducidas por la parte arrendataria al inmueble,
quedaran en beneficio directo de la propiedad, no debiendo la parte arrendadora pagar suma
alguna por ellas, cualquiera que sea su naturaleza, monto, destino o caracter de la misma. Sin
perjuicio de lo anterior, “la arrendataria” se encuentra facultada para efectuar las mejoras que
estime necesarias para la explotacién del inmueble y podra retirarlas al término del contrato,
en la medida que lo haga sin detrimento del inmueble, o efectuando las reparaciones que sean
necesarias a fin de restituir el inmueble en buen estado de conservacién y mantenimiento.

“La arrendataria” se obliga a restituir el inmueble en el mismo estado en que lo recibe,
inmediatamente que termine este contrato, entrega que deberd hacerse mediante la
desocupacién total de la propiedad, poniéndola a disposicion de “la arrendadora” y
entregandole las llaves. Debera exhibirle, ademas, los recibos que acrediten el pago hasta el
tltimo dfa que ocupé el inmueble, de los consumos de agua, electricidad y gastos comunes.

“La arrendataria” se obliga a dar las facilidades necesarias para que “la arrendadora” o quien
sus derechos represente, pueda visitar el inmueble en dias y horas que previamente se

acordaran.
OCTAVO: Autorizacion.

“La arrendadora” faculta en forma expresa e irrevocable a don Luis Felipe Delpin Aguilar,
mientras dure el contrato, para efectuar todas las solicitudes y firmar toda la documentacién
que sea necesaria para regularizar ante las autoridades correspondientes las modificaciones
del inmueble y obras menores, que estime necesarias para adecuar el inmueble a!
funcionamiento de sus oficinas, dando cuenta a la arrendadora. g:

OOVLINYE WINVION 29

4d 0011919 VIYVLCH
SOUYYS 2appzU0hy osnay



: Garantia.

— 278 arantizar la conservacion de la propiedad y su restitucién en el mismg
g la)*éci’b{e la devolucién y conservacién de las especies y artefactos que se
'f-‘:-; " — jg ario, el pago de los perjuicios y deterioros que se causen en la propiedad :

de este contrato, “la arrendataria” entrego en garantia en la forma detallada y reconocida en la
clausula segunda de este instrumento, la suma equivalente a una renta mensual del
arrendamiento pactado en este contrato, esto es ciento cincuenta y ocho coma sesentg

o

Unidades de Fomento (158,60 U.F.), que la “arrendadora” declara haber recibido en formé“’ % :::;
integra y a su entera satisfaccion, obligdndose a restituir dicha garantia debldament% =3
reajustada, dentro del plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias, contados desde la fecha eEE g@
que se haya hecho devolucién de la propiedad arrendada, ello es sin perjuicio de los descuento é - N

que deba practicarse por concepto de deterioros, gastos, consumos impagos y/o perjuicios que? 5 %
se hubiere causado al inmueble. =5 o
28¢
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DECIMO: Prohibicién de uso de Garantia. o™ g

“La arrendataria” no podra en caso alguno imputar la garantia indicada en la clausula anterior,
al pago de la renta de arrendamiento, ni aun tratandose de la renta del tltimo mes.

DECIMO PRIMERO: Gastos y otros pagos de la arrendataria.

Seran de cargo de “la arrendataria” los gastos que pueda demandar el cumplimiento de érdenes
o disposiciones que en cualquier tiempo pueda imponer la autoridad, ya sea referente a
condiciones sanitarias, higiénicas o reglamentarias de la propiedad, en relacion al uso que se le
dé. Asimismo, seran de su cargo el pago de patentes y derechos municipales o fiscales que deban
pagarse con motivo de la actividad que realice en el inmueble

DECIMO SEGUNDO. Gastos y otros pagos y obligaciones de la arrendadora.

El pago de las contribuciones de bienes raices corresponde tinicamente a “la arrendadora”,
como también cualquier gasto en materia de urbanismo, ornato, y cualquier otro impuesto o
derecho derivado del inmueble que no digan relacién con su uso por parte de “la arrendataria”.
Asimismo sera de su cargo el pago por concepto de devolucién de la Garantia a que se refiere la
clausula novena del presente instrumento. Asimismo la arrendadora garantiza el dptimo estado
de conservacién y mantencién de las instalaciones eléctricas de las oficinas dadas en
arrendamiento, lo cual certificard por instrumento de una empresa o técnico eléctrico
autorizado, en un plazo de noventa dias contados desde la fecha del presente instrumento. La
arrendadora por tanto se responsabiliza de los eventuales dafios que puedan sufrir la
arrendataria por concepto de falta de regularizacién de las instalaciones eléctricas del inmueble
arrendado, lo que sera considerada falta grave al cumplimiento del contrato.

DECIMO TERCERO: Prohibiciones expresas.
Quedan expresamente prohibidas a “la arrendataria”, las siguientes conductas:

a) Pagar larenta mensual fuera del plazo estipulado en el presente contrato;

b) Destinar la propiedad arrendada a otros fines que los indicados en este contrato;

¢) No mantener la propiedad en buen estado de conservacion,;

d) Atrasarse sin causa justificada en el pago de las cuentas de luz, agua y gastos comunes;

e) Introducir materiales explosivos, inflamables o de mal olor en la propiedad arrendada, =
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ntrato. Sin perjuicio de lo anterior, podra subarrendar a sociedades

vy 2
dsplciaciones
NOTAR!

emanan del contrato. Instalar cualquier tipo de vallas publicitarias, letr
autoadhesivos en la fachada del edificio.

La infraccién a las conductas sefialadas precedentemente en esta clausula, serd causal de
término anticipado del contrato de arrendamiento.

DECIMO CUARTO: Exencion de responsabilidades.

“La arrendadora” no responderd de manera alguna por robos que puedan ocurrir en la
propiedad arrendada o por los perjuicios que puedan producirse por incendios, inundaciones,
filtraciones, roturas de cafierias, efectos de humedad o calor y cualquier caso fortuito o fuerza
mayor. A su turno, “la arrendataria” no sera responsable de los deterioros en el inmueble
arrendado que provengan del transcurso del tiempo y uso legitimo, o del caso fortuito o fuerza
mayor, o de la mala calidad del edificio, por su vetustez, por la naturaleza del suelo o por
defectos de construccion.

DECIMO QUINTO: Domicilio legal y jurisdiccion.

Para todos los efectos derivados del presente contrato, las partes fijan su domicilio en la ciudad
y comuna de Santiago y se someten a la jurisdiccién de sus tribunales de justicia.

DECIMO SEXTO: Personeria y Representacion.

La personeria de don Sergio Fernando Benavente Benavente y don Andrés Joannon Madrid
para representar a INCOFIN S.A,, consta en escritura ptblica de fecha 15 De mayo de 2017,
Repertorio N223824, otorgada en la Notaria de don Alvaro Gonzalez Salinas.

La personeria de don LUIS FELIPE DELPIN AGUILAR, para actuar en nombre y representacion
de la AChM, en su calidad de actual presidente, consta en acta de Asamblea General Ordinaria
de socios de la Asociacién Chilena de Municipalidades, que fue reducida a escritura ptblica con
fecha 10 de abril de 2017, Repertorio N2 2.873, en la novena notaria de Santiago, de don Pablo
Alberto Gonzalez Caamafio, ademas de lo dispuesto en el articulo vigésimo segundo de los
Estatutos de la Asociacién Chilena de Municipalidades, y certificado S/N¢, de fecha 27 de abril
de 2017, otorgado por don Ricardo Cifuentes Lillo, Subsecretario de Desarrollo Regional del
Ministerio del Interior y Seguridad Publica.

DECIMO SEPTIMO: Ejemplares.

El presente contrato se otorga en dos ejemplares del mismo tenor, quedando uno en poder de

cada parte.

Para constancia firman.-

A

POR “LA ARRENDADORA”, INCOFIN S.A.

acionadas, dando cuenta de dicho contrato a la arrendadora, cpatinuando i g
. 4 oL
rendataria como responsable, frente a la arrendadora, de todas las o
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C.deld.N27.777.052-6

AU TCRIZACION NGTARIAL AL DURSD

Autorizo las firmas de de don SERGIO BENAVENTE BENAVENTE, C.I. 7.403.384-9, y
la de don ANDRES JOANNON MADRID, c.i. 7.034.984-1, ambos en representacién de

INCOFIN S.A., RUT 96.626.570-1.- Stgo.. 18 de Abril 2018.-




Autorizo la firma del anverso de don LUIS FELIPE DELPIN AGUILAR, C.I. N°

7.777.052-6, en representacion de la ASOCIACION CHIALENA DE
MUNICIPALIDADES.-

Santiago, 09 de abril de 2018.-




